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ARSREDOVISNING

for

BRF LONNPARKEN
Org. nr. 769616-9957

AR 2009

Innehall

-férvaltningsberattelse
-resultatrakningar
-balansrakningar

-stallda sakerheter och ansvarsférbindelser
-kassaflédesanalys
-tillaggsupplysningar

Arsredovisningen &r framstélld och tryckt av T & T Férvaltnings AB



Styrelsen for Brf Lonnparken kallar harmed till

ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

Tid: Onsdagen den 10 mars 2010 kl. 18:00
Plats: Trafflokalen pa Lénngarden (vid tvéattstugan)

Forslag till dagordning

Stammans 6ppnande

Godkannande av dagordning

Val av ordférande till stdmman

Anmalan av stdmordférandens val av protokollférare

Val av tva justerare tillika rostraknare

Fraga om stdmman blivit i behdrig ordning utlyst

Faststallande av réstlangd

Féredragning av styrelsens arsredovisning

Féredragning av revisorns beréattelse

Beslut om faststéllande av resultat- samt balansrékning

§ 11 Beslut om resultatdisposition

§ 12 Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

§ 13  Fraga om arvoden at styrelseledamoéter och revisorer fér ndstkommande
verksamhetsar

§ 14 Val av styrelseledaméter och suppleanter

§ 15 Val av revisorer och revisorssuppleant samt intern revisor

§ 16  Val av valberedning

§ 17  Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt motioner av férenings-
medlemmar

§ 18 Stammans avslutande
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Efter stammans avslutande ges méjlighet till fragor och diskussioner

Styrelsen hélsar alla medlemmar vilkomna till stamman !



Brf Lonnparken
769616-9957

STYRELSEN FAR HARMED AVLAMNA ARSREDOVISNING
FOR RAKENSKAPSARET 2009-01-01 -- 2009-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan
tidsbegrénsning.

Grundfakta om férening och fastighet

Byggnaderna uppférdes 1980.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2007-07-09.

Nuvarande stadgar registrerades 2009-08-14 och den ekonomiska planen 2009-10-26.
Foreningen forvirvade fastigheten Stockholm Dalen 19 den 10 december 2009.
Fastigheten &r fullvirdeforsidkrad genom Trygg-Hansa.

Byggnaderna bestar av en sammanbyggd huskropp i 4-5 vaningsplan och 4 trapphus
samt tre byggnader uppforda i 3 vaningsplan.

Byggnaderna inrymmer 104 bostider om sammanlagt 9.288 kvm samt en lokal pa 75
kvm.

Totalytan dr 9.363 kvm.

Légenhetsfordelning
2 rum och kok 24
3 rum och kok 46
4 rum och kok 18
5 rum och kok 7
6 rum och kok 9

S:a 104

Forvaltning av foreningen

Avtal finns med T&T Forvaltnings AB betridffande stddning, fastighetsskotsel, tradgard,
sndrdjning, satm teknisk och ekonomisk férvaltning. Avtalet I6per till den 31 december
2010 och forldngs ddrefter i intervaller om tv4 ar.

Foreningsfragor
Foreningen hade vid rikenskapsarets slut 100 medlemmar i 63 bostadsrittsldgenheter.
De 6vriga ldgenheterna &r uthyrda med hyresrétt.

Antalet anstéllda
Under éret har foreningen inte haft ndgra anstéllda.

Verksamheten under aret som gatt
Den 10 december 2009 forvirvades fastigheten och foreningens verksambhet startades.
Behjilplig vid ombildningen har Bjurfors och Thérner varit.

Ekonomi
Foreningens budget #r i detta initiala skede baserat pa den ekonomiska planen.
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Styrelsen har haft foljande sammanséittning:

Ordinarie:
Lotta Moos Ordférande
Ina Akerberg Sekreterare
Fahrudin Selimovic Kassor
Gunilla Mérch Ledamot
Peter Hallgren Ledamot
Patrick Gill Ledamot
Metin Asqari Ledamot
Aurora Gonzales Ledamot
Suppleanter:
Miriam Ponce de Leon
Therése Walerholt
Revisorer har varit:
Patrik Zetterberg SET Revisionsbyra AB
Anisa Barkijeveic Foreningsvald
Valberedning:
Karin Lexelius Sammankallande
Eva Johnsson
Nyckeltal

2009
Nettoomsédttning 510382
Res. efter finansiella poster -1 137853
Balansomslutning 153 553 412
Soliditet 1 % 54
Kassalikviditet 1365

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att ansamlad forlust behandlas enligt f6ljande

arets forlust -1 137 853
-1137 853

disponeras s att

i ny rikning Sverfores -1 137 853
-1137 853

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat-
och balansrékning. ,
y)g .
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RESULTATRAKNING

Rérelsens intiikter
Arsavgifter och hyror

Rérelsekostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer

Ovriga driftkostnader

Fastighetsskatt

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat fore avskrivningar

Rorelseresultat

Finansiella intdkter & kostnader
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat fore skatt

Arets resultat

Sida4 av 13

Not

AN L BN

2009-01-01
2009-12-31

510 382
510 382

-84 208

-3 240

-1 778
-1717
-1494 531
-1 591 474

-1 081 092

-1.081 092

-56 761
-56 761

-1 137 853

-1 137 853

2008-01-01
2008-12-31
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769616-9957

BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Maskiner, inventarier och installationer

Summa anliggninstillgangar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

- Kassa och bank

Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Sida 5av 13

Not

2009-12-31

143 814 780
1520 000
145 334 780

145 334 780

152 811
152 811

8 065 821

8218 632

153 553 412

2008-12-31
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser

Ansamlad forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda kostnader
Summa kortfristiga skulder

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

Stillda sikerheter

For egna skulder och avsittningar
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser
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Not 2009-12-31

10

83578 010
83 578 010

-1 137 853
-1 137 853

82 440 157

11 70 511 000
70 511 000

193 462
12 408 794
602 256

153 553 412

70 511 000

Inga

2008-12-31

Inga



Brf Lonnparken
769616-9957

TILLAGGSUPPLYSNINGAR
ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmanna rad.
Om inte annat framgar 4r de tilldimpade principerna oférédndrade i jamforelse med foregédende ar.

BFNAR 2003:4 avseende redovisning av medel reserverade for framtida fastighetsunderhall i
bostadsréttsforeningar tillimpas.

Anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvidrde minskat med
avskrivningar. Under detta forkortade ar har inga avskrivningar gjorts.

Utgifter for forbattringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade
vérde. :

Utgifter som r6r reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Markvérdet dr inte foremal for avskrivning.

I de fall en tillgdngs redovisade virde skulle 6verstiga dess beridknade atervinningsvérde skrivs tillgéngen

omedelbart ned till sitt atervinningsvirde.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beréknas bli betalt.

Je_
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UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 1

Not 2

Not 3

Arsavgifter & hyror

Arsavgifter bostider
Hyresintékter bostdder

Fastighetsskotsel

Snoréjning/Halkbekémpning

Reparationskostnader

Reparation gemensamma utrymmen
Reparation VV'S
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2009

513 933
-3 551

510 382

2009

84 208
84 208

2009

2791
449
3240

2008

2008



Brf Lonnparken
769616-9957

Not4  Ovriga driftkostnader 2009 2008
Fastighetsforsékringar 1778 0
1778 0
NotS5 Fastighetsskatt 2009 2008
Fastighetsskatt 7717 0
7717 0
Not 6 Ovriga forvaltning- och rorelsekostnader 2009 2008
Revisionsarvode 20 000 0
Forvaltningsarvode 46 375 0
Pantbrevskostnader 1410595 0
Ovriga omkostnader 17 561 0
1494 531 0
Arvode och kostnadsersittning for revisionen 2009 2008

SET Revisionsbyrd AB
Revisionsuppdrag 20 000 0
20 000 0

Med revisionsuppdrag avses granskning av &rsredovisningen och bokféringen samt styrelsens och
verkstéllande direktérens forvaltning, dvriga arbetsuppgifter det ankommer pa féreningens revisor att utféra
samt rédgivning eller annat bitride som féranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller genomférande
av sadana vriga arbetsuppgifter. Allt annat &r andra uppdrag.
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Not 7 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvérden
Arets anskaffningsvirde
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Mark

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgaende planenligt restvérde

Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvdrden mark
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2009

95 876 780
95 876 780

47 938 000

47 938 000
143 814 780

69 000 000
34 000 000
103 000 000

2008

69 000 000
34 000 000

103 000 000
J
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Not 8

Not 9

Fastighetsnit

Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingaende anskaffningsvirde
Arets anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgdende planenligt restviirde

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsforsakring
Forvaltningsarvode

Sidall av 13

2009

0
1520 000

1520 000
1520 000

2009
61366

91 445
152 811

2008

o o o O

2008



Brf Lonnparken
769616-9957

Not 10 Forsindring av eget kapital

Not 11

Not 12

Belopp vid

drets ingang

Inbetalda insatser 0
S:a Bundet eget kapital 0
Avrets resultat 0
S:a Fritt eget kapital 0
S:a Eget kapital 0

Skulder till kreditinstitut

SEB 1,38%, Bundet till 2010-03-17
SEB 1,38%, Bundet till 2010-03-17
SEB 1,38%, Bundet till 2010-03-17

Arets amortering uppgar till 0 tkr. Beriknad amortering de ndrmaste 5 aren &r 0 tkr

Arets
fordndringar
83 578 010

-1 137 853

82 440 157
2009

25000 000
25 000 000
20 511 000
70 511 000

arligen. Om 5 ar beréiknas skulden till 1&ngivarna vara oférédndrad.

Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

Forutbetalda hyror och avgifter
Upplupna réntekostnader

Upplupen kostnad utgifter under ombildningen

Upplupen kostnad avseende takskottning
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2009

282 665
56 761
16 035
33333

388 794

Belopp vid
arets utgdng
83578 010
83578 010
-1 137853

-1 137 853

82 440 157

2008

2008
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Lotta Moos
Ordférande
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Patrik Ze gren
Auktoriserad revisor

Gunilla Morch
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Ina Akerberg 4
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Patrick Gill

Min revisionsberittelse har avgivits den | 6/3 20106
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REVISIONSBYRA

REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i
Brf Lonnparken
org nr: 769616-9957

Jag har granskat arsredowsnmgen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i Brf
Lonnparken for 8r 2009. Det &r styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlmgarna
och forvaltningen och for att arsredowsnlngslagen tillampas vid upprattandet av ars—
redowsmngen Mitt ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen och forvaltningen pa
grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag
planerat och genomfért revisionen for att med hog men inte absolut sékerhet forsakra
mig om att arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter. En revision
innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i réaken-
skapshandlingarna. I en revision ingar ocksa att préva redovisningsprinciperna och
styrelsens tillampning av dem samt att bedéma de betydelsefulla uppskattningar som
styrelsen gjort nar den uppréttat arsredovisningen samt att utvérdera den samlade
informationen i arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har vi
granskat vésentliga beslut, dtgarder och férhallanden i féreningen for att kunna bedéma
om nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen. Jag har aven granskat
om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med bostadsréattslagen, ars-
redovrsmngslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att var revision ger oss rimlig
grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med drsredovisningens dévriga delar.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for
foreningen, behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltnlngsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockhylm den 10 mars 2010

e

Patrlk/Zetterg ren
Auktoriserad revisor




Liten ordlista

For att béttre forsta arsredovisningens fackuttryck, Idmnas hér nedan
forklaringar till de vanligaste férekommande uttrycken.

Anlédggningstillgangar, tillgangar i
foreningen som &r avsedda for langvarigt bruk.

Avskrivningar, ar den kostnad som
motsvarar vardeminskningen pa tiligangar som
har livslangd pa mer &n tre ar. Avskrivningen
gors for att fordela kostnaderna éver hela
tillgangens livslangd.

Balansréakningen, visar foreningens
tillgéngar och skulder per bokslutsdagen.
Tillgangar och skulder skall balansera - dvs.
tillgangarna och skulderna skall uppga till lika
stora belopp.

Budget, ar ett arbetsdokument som uppréttas
infor varje ar dar kostnader & intakter uppskattas.
Budgeten ligger sedan till grund for avgiftsuttag
och eventuella hojningar av avgiften.

Férvaltningsberiéttelse, ar en av delarna

i féreningens arsredovisning. Forvaltnings-
berattelsen beskriver styrelsens sammansattning,
vad som hant under aret och styrelsens forslag
till resultatdisposition.

Kortfristiga skulder, ar skulder som skall
regleras (betalas) inom ett ar.

Likviditet, man staller féreningens snabba
skulderna dvs. kortfristiga skulderna.
(Ponera att samtliga fordringsagare kommer
samtidigt och yrkar full betalning, sa skall
foreningen kunna betala omgéaende, utan att
behtva lana pengar).

Likviditeten bor darfor ligga pa ca. 115 %.

Langfristiga skulder, ar skulder vars l6ptid
Overstiger ett ar.

Nyckeltal, jamférande tal for att kunna
analysera ekonomiska- eller tekniska
uppgifter, huruvida féreningen ligger éver
eller under likvardiga féreningar. Nyckeltal
for fastighetsforvaltning skall dock mest ses
for att jamfora den egna féreningen &rsvis.

Omsittningstillgangar, &r tillgangar
som snabbt kan omsattas i likvida medel.
Har under ligger bl. a. féreningens likvid-
konton. Omsattningstiligdngarna
tillsammans med anlaggningstiligadngarna
utgér féreningens samtliga tiligangar.

Resultatrédkningen, redovisar
féreningens intékter och kostnader under
aret. Langst ned pa resultatrékningen
framgar arets resultat. Resultatet redovisas
i flera steg. Alla dessa delresultat bér vagas
samman nar man bedémer arets resuitat.

Soliditet, ar foreningens egna kapital
stallt i relation till totalt kapital.

Stéllda panter, avser de pantbrev som
uttagits och lamnat som s&kerhet fér
féreningens lan. | takt med att lanen
amorteras kan pantbrev aterlamnas eller
kan féreningen utaga s.k. dverhypotek.

Upplupna intéker, ar intakter som
tillhér verksamhetsaret men som &nnu ej
kommit foreningen tillhanda.

Upplupna kostnader, ar kostnader som
tillhor verksamhetséaret men som annu ej
fakturerats féreningen.

Overhypotek, sakerhet i befintligt
pantbrev som ligger mellan 18nets kapital-
skuld och pantbrevets véarde.



Fullmakt for ombud

Pa foreningensstdmman har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar
bostadsratten gemensamt, har de dock endast en rost tilsammans. Rostberattigad &r
endast den medlem som fullgjort sina férpliktelser mot féreningen.

Fysisk person far utéva sin rostratt genom ombud. Endast mediemmens make, sambo
annan narstaende eller annan medlem far vara ombud. Med néarstaende avses - férutom
make eller sambo - féraldrar, syskon och barn.

Ombud far endast foretrada en medlem. Fullmakten skall vara skriftlig och daterad
samt galler hogst ett ar efter utfardandet.

Ort / Datum
Lagenhet .
(mitt lagenhetsnummer)
Fullmakt for
(namn)
Att foretrada
(mitt namn)

Namnteckning

(min namnteckning)

Brf Lonnparken
Org. nr. 769616-9957



