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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Lonnparken

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2016.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2013 och 2034.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberéattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste &ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att ldsa om langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens dndamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader for permanent boende samt lokaler &t medlemmarna for nyttjande utan tidsbegransning. Medlems ratt i
féreningen, pa grund av en sadan upplatelse, kallas bostadsratt. En medlem som innehar en bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2007-07-09. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2010-04-19
och nuvarande stadgar registrerades 2016-08-27 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsférening.

Foreningen ar medlem i samfallighetsféreningen Stockholm Dalen ga:2. Féreningens andel &r 5,2 procent.
Samfalligheten forvaltar gemensam sopsug-anlaggning med tillhérande ledningar.

Styrelsen

Rickard Naring Ordférande

Nicolina Anna Valente Sekreterare

Slavisa Micanovic Ledamot

Milorad Sekulic Ledamot

Soéren Kaj Sérensen Ledamot

Terje Oitspuu Ledamot

Nils Ola Birger Lundgren Suppleant

Bjorn F H Lyttkens Dimovski Suppleant Kassor

Joseph Michael Suppleant Avgick i juni 2016

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollférda sammantraden.
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Revisor
Anna Stenberg Ordinarie Extern

Valberedning

Sophia Back

Maria Grandin Avgick juni 2016
Karl Robert Pettersson Sammankallande
Stammor

Ordinarie féreningsstamma holls 2016-05-10.
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Mazars SET Revisionsbyra AB

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Dalen 19 2009 Stockholm

Fullvardesforsakring finns via Trygg-Hansa.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.
Vardedret ar 1980.
Byggnadens boyta ar enligt taxeringsbeskedet 9 288 m?

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 80 ldgenheter med bostadsratt samt 24 lagenheter med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

46
24

18

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Trafflokal 75 kvm
Tvattstuga 60 kvm
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Teknisk status
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Foreningen foljer en underhallsplan som uppréttades 2013 och stracker sig fram till 2034.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Planerat underhall Ar Kommentar
Spolning av avloppsstammar 2017

Justering av varmesystem 2017

Renovering av hyreslagenheter 2017 -2018 Ej med i underhallsplanen
Renovering och maskinbyte i 2020

tvattstugan

Battringsmalning av plattak 2020

Byte av exteriérbelysning vid entréer 2020

Malning av 2020

uteplatser/pergola/staket

Byte av takfénster 2020

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor
Teknisk forvaltning SBC
Ekonomisk férvaltning SBC

Fjarrvarme
Elleverans

Vatten
Fastighetsskotsel
Stadning
Tradgardsskotsel
Snéréjning
Hissavtal

Bredband

Kabel-TV
Stoérningsjour
Fastighetsforsakring
Hamtning av grovsopor
Hemsida och server

Fortum Varme AB

Elkraft Sverige AB
Stockholm Vatten AB

SBC

SBC

RA Tradgard & Markservice AB
Svenska Gras AB

I.T.K AB

Stockholms Stadsnat AB
Com Hem

Bevaknings Assistans AB
Trygg-Hansa

Aktiv Transport i Stockholm
One, Webforum
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Foéreningens ekonomi

Vid arsskiftet 2016-2017 hade foreningen ca 2,5 miljoner kr i kassan och 1an pa totalt 49,5 miljoner kr.
Beldningsgraden ar ca 36 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2016 2015

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1763 840 1951814

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 6 390 758 6 549 301
Finansiella intakter 265 1531
Minskning kortfristiga fordringar 153 307 0
Medlemsinsatser 3 000 000 0
Okning av kortfristiga skulder 0 1 868 630
9 538 490 8419 462
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 5716 652 6 599 835
Finansiella kostnader 863 578 1104 745
Okning av materiella anlaggningstillgangar 90 657 841 488
Okning av kortfristiga fordringar 0 61 366
Minskning av kortfristiga skulder 1858 477 0
8529 363 8 607 435
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 2778 807 1763 840
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 1014 967 -187 973

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Kapital- Reparationer
intakter kostnader 12%
Ty 8% Periodiskt
ror _— un(éi/rohéll
34%
Taxebundna
Avskriv- kostnader
ningar 18%
41%
Arsavgifter
s Fastighets-
avgift

Ovrig drift 1%
15%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 268 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera féreningsangelagenheter och avhallit 12 protokollférda styrelseméten
under verksamhetsaret. Styrelsen har ocksa hallit 2st informationsméten for bade bostadsrattsinnehavare och
hyresgaster under hosten 2016.

Under varen 2016 aterstalldes den del av fastigheten som berérdes av en brand pa terrassen till Grusasgrand 51 i
december 2015. Atgarderna har betalats av féreningen, eftersom forsakringsskydd saknades nar branden intraffade.
De totala kostnaderna for aterstallandet har uppgatt till ca 2 miljoner kronor.

Foreningen har via en advokat begart ersattning for kostnaderna av féreningens forsakringsmaklare. De har enligt
féreningen inte fullfoljt sitt dtagande att se till sa att premiefakturan gjorts tillganglig for betalning, vilket var orsaken
till att fastigheten var oftrsdkrad nar branden &gde rum. Férhandlingar har under aret férts med
férsakringsmaklarens forsakringsbolag och frdgan var annu inte avgjord i bérjan av 2017.

Ovriga handelser och dtgarder under &ret:

e Alla tre torkskapen i tvattstugan har bytts ut mot nya.

e En hyreslagenhet har aterlamnats till féreningen, totalrenoverats och salts till ny medlem.

e Tva badrum och tva kék i hyreslagenheter har renoverats enligt underhallsplanen.

o Obligatorisk ventilationskontroll samt rensning av samtliga ventilationskanaler har pabérjats.

e Staketen pa garden och portalen mot Hagtornsgarden har malats om.

e Nytt avtal om I6pande tradgardsskotsel har tecknats med RA Tradgard, géller fr o m april 2016.

e Nya avtal om teknisk och ekonomisk forvaltning samt stadning har tecknats med T&T Férvaltning (bytte namn till
SBC under aret), borjade gélla 1/1 2017.

e Nytt avtal om hisservice har tecknats med Trygga Hiss, borjade galla 1/1 2017.

e Ett rorligt 1an har omférhandlats med Nordea, till en rorlig réanta pa ca 0,4 %.

e Foreningen har tillsammans med 6vriga féreningar i Dalen bildat en ny samfallighet som tagit éver den
gemensamma anldggningen for sophantering i omradet.

e Foreningen tog aktiv del i Dalendagen, en gemensam aktivitet for alla gardar i Enskededalen.

e Var-hoststadningar arrangerades av féreningen.

e Fdreningen tar ut avgift for andrahandsuthyrning enl stadgar

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 80 st
Overlatelser under aret: 15 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets bdrjan: 129 st
Tillkommande medlemmar: 10 st

Avgaende medlemmar: 15 st
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 124 st

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2016 2015 2014 2013
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 576 573 542 524
Hyror/m2 hyresrattsyta 1 005 1032 1016 1011
Lan/m2 bostadsrattsyta 5378 5378 5378 5378
Elkostnad/m? totalyta 37 30 32 33
Varmekostnad/m?2 totalyta 139 134 141 146
Vattenkostnad/m? totalyta 32 31 31 30
Kapitalkostnader/m? totalyta 93 119 164 186
Soliditet (%) 64 64 66 67
Resultat efter finansiella poster (tkr) 4711 -5762 -3 868 -1612
Nettoomsattning (tkr) 6 381 6 549 6203 6014

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 9 288 m2 bostader, varav 7 210 m2 BR och 2 078 m2 HR
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Forandringar eget kapital

Disposition av
féregaende
ars resultat
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Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 102 658 551 923 647 0 101 734 904
Upplatelseavgifter 8 670661 2 076 353 0 6 594 308
Fond for yttre underhall 581 803 369 000 -365 793 578 596
S:a bundet eget kapital 111911015 3369 000 -365 793 108 907 808
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -16 478 553 -369 000 -5 396 381 -10713 172
Arets resultat -4 710759 -4 710759 5762 174 -5762 174
S:a ansamlad férlust -21 189 313 -5 079 759 365 793 -16 475 346
S:a eget kapital 90 721 703 -1710 759 0 92 432 462
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:
arets resultat -4 710 759
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -16 478 553
summa balanserat resultat -21 189 312
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -369 000
av fond fér yttre underhall ianspraktas 567 497
att i ny rakning 6verfors -20 990 815

Betraffande foéreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till f6ljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2016

RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 6 381 440
Ovriga rorelseintakter Not 3 9318
Summa rorelseintakter 6 390 758
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -4 901 799
Ovriga externa kostnader Not 5 -640 516
Personalkostnader Not 6 -174 337
Avskrivning av materiella Not 7 -4 521 553
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -10 238 205
RORELSERESULTAT -3 847 447

FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 265

Rantekostnader och liknande resultatposter -863 578
Summa finansiella poster -863 313
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -4 710 759
ARETS RESULTAT -4 710 759
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2015

6416 198
133 103
6 549 301

-5 786 458
-653 224
-160 154

-4 608 426

-11 208 261

-4 658 960

1531

-1 104 745

-1103 214

-5762 174

-5762 174
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8
Maskiner och inventarier Not 9
Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 10
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 11
intakter

Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2016-12-31

138 279 523
600 060
138 879 582

138 879 582

13

1126 501
117 547
1244 061
1771371
1771371
3015432

141 895 015
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2015-12-31

142 618 759
691 720
143 310 479

143 310 479

6 844

103 040
274 208
384 092
1763 840
1763 840
2 147 932

145 458 411
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall Not 12
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 13
Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda Not 16
intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2016-12-31

111329 212
581 803
111 911 015

-16 478 553
-4 710 759
-21 189 313
90 721 703

49 950 000
49 950 000

359 067
0

864 245
1223312

141 895 015
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2015-12-31

108 329 212
578 596
108 907 808

-10713 172
-5762 174
-16 475 346
92 432 462

49 950 000
49 950 000

458 661
42 410
2574878
3 075949

145 458 411
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Tillaggsupplysningar

Not 1

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s& att endast den del som beléper

pa rakenskapsaret redovisas som intakt.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas
inflyta.

Foreningens fond for yttre underhall redovisas i enlighet med Bokféringsnamndens
allmanna rad (BFNAR 2003:4). Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar
gors i arsbokslutet. Forslag till ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets
periodiska underhall ldmnas i resultatdispositionen.

Inga uppskattningar och bedémningar &ar gjorda som haft betydande effekt pa den
finansiella rapporten.

Komponentavskrivning tilldmpas. Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan
baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande
avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas.

Avskrivningar 2016 2015
Stomme och grund 140 ar 0
Yttertak 40 ar 0
Fasad 50 ar 0
Fonster/dorrar och portar 50 ar 0
Stomkomplettering 50 ar 0
Stamledningar 50 ar 0
Varmesystem 70 ar 0
Luftbehandlingssystem 25 ar 0
Fastighetsel 50 ar 0
Hiss 25 ar 0
Byggnader 140 ar
Fastighetsforbattringar 5-20 ar
Markanlaggning 10 ar 10 ar
Maskiner 5ar
Inventarier 5-10 ar 10 ar
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Not2  NETTOOMSATTNING 2016 2015
Arsavgifter 4151294 4129 068

Hyror bostader 2172 706 2208 504
Hyresbortfall -29 084 -11 604

Hyror lokaler 9 800 13 300

Hyror garage/parkering 4775 4632
Bredbandsintakter 21248 21580
Gemensamhetslokal 0 6 100

Ovriga debiterade avgifter 17 591 20 823
Overlatelse/pantsattning 33126 23798
Oresutjamning -17 -3

6 381 440 6416 198

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2016 2015
Forsakringsersattning 0 132 323

Ovriga intakter 9318 780

9 318 133 103
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2016 2015
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 96 528 93 993
Fastighetsskotsel bestallning 50 062 15 025
Fastighetsskotsel gard entreprenad 105 537 2 844
Fastighetsskotsel gard bestallning 3921 0
Snéréjning/sandning 63 825 93 679
Stadning entreprenad 59 957 59 048
Stadning enligt bestallning 3483 13 400
Hissbesiktning 5314 0
Myndighetstillsyn 0 9 545
Bevakning 24 867 30 021
Gemensamma utrymmen 1095 0
Gard 8 796 0
Serviceavtal 11 490 0
Forbrukningsmateriel 38 761 28 721
Stoérningsjour och larm 4612 0
478 248 346 276
Reparationer
Fastighet forbattringar 10 083 402 757
Hyreslagenheter 610 556 1286524
Brf Lagenheter 22 762 0
Lokaler 2 256 6 588
Gemensamma utrymmen 92 616 732 363
Tvattstuga 37 176 62 115
Entré/trapphus 1294 0
Las 5571 0
VVS 94 371 45933
Varmeanlaggning/undercentral 17 241 9926
Ventilation 92 914 0
Elinstallationer 46 515 4 195
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 14 329 0
Hiss 67 396 75234
Tak 43 598 0
Fasad 7511 0
Mark/gard/utemiljo 28 112 9924
Skador/klotter/skadegdrelse 28 703 0
Vattenskada 95 666 0
1318 670 2 635 559
Periodiskt underhall
Hyreslagenheter 204 689 210 367
Gemensamma utrymmen 152 072 38 644
Entré/trapphus 30 002 0
VVS 0 86 250
Ventilation 39 000 0
Hiss 17 473 17 239
Mark/gard/utemiljé 124 261 13 293
567 497 365 793
Taxebundna kostnader
El 345 001 279 251
Varme 1287941 1255056
Vatten 301 670 294 876
Sophamtning/renhalining 105 411 98 424
Grovsopor 15 500 18 212
2 055 523 1945 819
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Not4  DRIFTKOSTNADER forts 2016 2015
Ovriga driftkostnader
Forsakring 93 563 90 542
Kabel-TV 207 091 273 197
Bredband 42 323 0
Ovriga fastighetskostnader 5745 0
348 721 363 739
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 133 140 129 272
TOTALT DRIFTKOSTNADER 4 901 799 5786 458
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2016 2015
Kreditupplysning 1875 0
Tele- och datakommunikation 5 885 2787
Juridiska Atgarder 0 141 250
Inkassering avgift/hyra 425 -900
Hyresforluster 0 25
Forvaltning 129 787 146 428
Revisionsarvode extern revisor 55 138 46 938
Foreningskostnader 14 251 0
Fritids- och trivselkostnader 7 448 2 601
Forvaltningsarvode 147 754 126 576
Forvaltningsarvoden 6vriga 66 088 79 958
Administration 25374 10711
Korttidsinventarier 0 4789
Konsultarvode 116 218 37 468
Foreningsavgifter 7 340 7 340
Bostadsratterna Sverige Ek For 7 340 0
Ovriga driftskostnader 55 593 47 254
640 516 653 224
Not6  PERSONALKOSTNADER 2016 2015
Anstéllda och personalkostnader
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 132 900 121 865
Sociala kostnader 41 437 38 289
174 337 160 154
Not7  AVSKRIVNINGAR 2016 2015
Byggnad 3983 146 3983 146
Forbattringar 349 876 450 851
Inventarier 188 531 174 429
4 521 553 4 608 426
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 153 219 407 150 147 236
Nyanskaffningar 0 3072171
Utgaende anskaffningsvarde 153 219 407 153 219 407
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -10 600 648 -6 160 437
Arets avskrivningar enligt plan -4 333 022 -4 440 211
Utgaende avskrivning enligt plan -14 933 670 -10 600 648
Planenligt restvarde vid arets slut 138 279 523 142 618 759
| restvardet vid drets slut ingar mark med 48 415 776 48 415776
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 89 000 000 79 000 000
Taxeringsvarde mark 48 000 000 44 000 000
137 000 000 123 000 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 137 000 000 123 000 000
137 000 000 123 000 000
Not9  MASKINER OCH INVENTARIER 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 1764 656 1764 656
Nyanskaffningar 90 657 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 1855313 1764 656
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -1 072 936 -904 721
Arets avskrivningar enligt plan -188 531 -168 215
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -1 261 467 -1072 936
Redovisat restvarde vid arets slut 593 846 691 720
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2016-12-31 2015-12-31
Skattekonto 1584 1471
Skattefordran 23271 7 359
Klientmedel hos SBC 1007 436 0
Fordringar 94 210 94 210
1126 501 103 040

Sida 14 av 17

Brf Lonnparken

769616-9957



Not 11

Not 12

Not 13

FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER

Forsakring

Kabel-TV

Bredband

Arvode ekonomisk férvaltning
Arvode teknisk forvaltning
Fastighetsskotsel

Stadning

Underhall

Hisservice

El

Medlemsavgift

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid drets borjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stammobeslut
lanspréktagande enligt stadgar

lanspraktagande enligt stammobeslut

Vid arets slut

SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Rantesats

2016-12-31

Nordea 1,500 %
Nordea 2,630 %
Nordea 0,260 %

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Om fem d&r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 49 950 000 kr.
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2016-12-31

2016-12-31

578 596
369 000
0
0
-365 793
581 803

Belopp
2016-12-31
20 000 000
20 000 000

9 950 000
49 950 000

0
49 950 000

2015-12-31

85233
0
32763
29 250
28 153
24 131
14 991
3788
17 473
31086
7 340
274 208

2015-12-31

491 274
369 000
0
0
-281 678
578 596

Belopp
2015-12-31
20 000 000
20 000 000

9 950 000
49 950 000

0
49 950 000

Brf Lonnparken
769616-9957

Villkors-
andringsdag
2020-05-20
2019-04-17
2017-06-22



Not 14 STALLDA SAKERHETER 2016-12-31

2015-12-31

Fastighetsinteckningar 70511 000

Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

70 511 000

Planerade atgarder under 2017:

OVK slutférs.

Justering av varmesystemet efter tidigare byte av undercentral.
Stamspolning och undersdkning av stammarnas skick genom filmning.
Slipning och malning av portar och loftgangsdorrar.

Start av en storre underhallsinsats i hyreslagenheterna.
Underhallsplanen ska foljas

Sida 16 av 17

Brf Lonnparken
769616-9957



Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31

FORUTBETALDA INTAKTER
Varme 182 293 163 864
Extern revisor 32 000 32 000
Arvoden 75 449 0
Sociala avgifter 23700 0
Rénta 72 008 72 384
Sopsug 0 115 000
Upplupna kostnader for brandskada 0 1 686 708
_Avgifter och hyror 478 795 504 922
864 245 2574 878

Brf Lonnparken
769616-9957

Styrelsens underskrifter
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BEE MAZARS

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Brf Lonnparken
Org. nr 769616-9957

Rapport om Arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen {for Brf
Lonnparken for &r 2016.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stédllning per den 31
december 2016 och av dess finansiella resultat for éret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultat-
rikningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ér oberoende i forhdllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedémer 4r nddvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nér sd &r tillampligt, om
forhéllanden som kan péverka formagan att fortsétta verksam-
heten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att
likvidera foreningen, upphéra med verksamheten eller inte har
négot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mél 4r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
och att lamna en revisionsberittelse som innehéller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men &r
ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omdoéme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

identifierar och bedémer vi riskerna for vdsentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pé fel, utformar och utfor gransknings-
atgdrder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som ér tilirdckliga och andamélsenliga for
att utgéra en grund for véra uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter
ir hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pé fel,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller dsidosittande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for vér revision for att
utforma granskningsatgérder som ar lampliga med hinsyn
till omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en visentlig osékerhetsfaktor, maste
vi 1 revisionsberittelsen fdsta uppmérksamheten pa
upplysningarna i rsredovisningen om den visentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida hindelser eller férhallanden gora att en férening
inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om drsredovisningen &terger de
underliggande transaktionema och hidndelserna pé ett sétt
som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
madste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de betydande brister i den intema
kontrollen som vi identifierat.

Praxify

GLOBAL ALLIANCE OF
INDEPENDENT FINWS
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver vér revision av drsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Lénnparken for ar
2016 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar fSrlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Brf Lénnparken enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillréckliga och
dndamadlsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning 1 Svrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlpande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation dr utformad
sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vért mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

e foiretagit ndgon atgédrd eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  pé ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Véart mal betrdffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av séikerhet bedoma om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frémst pé revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa
vér professionella beddmning med utgdngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och forhdllanden som &r visentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertriadelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhéllanden som ér relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett
urval av underlagen f6r detta for att kunna bedéma om forslaget
ir forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm, 2017-04-18
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